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EXCERPT FROM 9/11/17 PROGRAMS & SERVICES AND FINANCE REPORT 
 

Referred to Programs & Services and Finance Committees 
#259‐17  Increase the number of years the City can lease Weeks House 
  HIS HONOR THE MAYOR  requesting  consideration of a  request  to petition  the 

General Court for special  legislation to  increase the number of years the City of 
Newton is authorized to lease the Weeks House from the current period of sixty‐
five years, as authorized by the Acts of 1981, Chapter 330, to a period of up to 
ninety‐nine years.  [08/07/17 @ 2:23 PM] 

  Programs & Services Held 6‐0 (Schwartz not voting) on 09/11/17 
Action:  Finance Held 7‐0 
 
Note:    The Committee met jointly with the Programs and Services Committee to discuss 
this  item.   Director of Newton Community Development Foundation (NCDF) Jeanne Strickland 
and Counsel for NCDF Alan Schlesinger joined the Committees for discussion of the request that 
the city petition the General Court  for special  legislation that authorizes the City to  lease the 
Weeks  School  for  a  term not  to  exceed ninety‐nine  years  and  to  grant  a  lease  extension  to 
NCDF.  The City sought and received special legislation in 1981 to lease the Weeks House for a 
term of 65 years.  In 1983, the City and NCDF signed a 65‐year lease agreement.   

 
Attorney Schlesinger went on  to explain  that an extension of  the  lease would  require 

the City to go through the procurement process  including soliciting requests for proposals for 
the additional 24 years added to the lease if the special legislation is approved.  It is likely that 
the  only  bidder  will  be  NCDF,  as  the  additional  24  years  would  begin  in  2048.    Attorney 
Schlesinger  pointed  out  that  it  makes  sense  for  the  City  to  request  special  legislation  to 
authorize the City to grant the lease extension for Weeks House to NCDF.   
 
  NCDF  is  investigating all  refinancing opportunities  for  the Weeks House.   The 75‐unit 
building needs  significant  capital  improvements.   HUD  and other  lenders  require  that  leases 
extend at least 10 years beyond a 25‐year term loan.  If the General Court approves the special 
legislation, the request to extend the lease would come before the City Council for approval.   
 

There  was  a  question  regarding  whether  NCDF  has  ever  had  to  pay  the  City  the 
additional 20% of the amount by which gross effective rent  for any year exceeds the amount 
projected  by  the  original  lender  as  of  the  date  of  first  occupancy,  as  required  by  the  lease 
agreement.   NCDF has paid the 20% payment every year except from 1996 to 2000 when the 
lease was amended to waive the 20% for five years. 

 
Members of both Committees would  like the Chief Procurement Officer’s  input before 

taking  action  on  this  item.    Councilor  Auchincloss  moved  hold  in  Programs  &  Services 
Committee and Councilor Lappin moved hold  in the Finance Committee.   The motions  in both 
Committees were supported unanimously.   
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